STADTGEMEINDE MODLING BEBAUUNGSPLAN

LEGENDE: C: Sudtirolersiedlung

. - Die zulassige Bebauung beschrankt sich auf Wohngebaude, deren jeweilige Grundrissflache max. 225 m?2 bei einer straBenseitigen
Bebauungsbestlmmungen: Gebaudelange von max. 15 m betragt, sofern nicht bereits andere Einschrankungen wie Bebauungsdichte, Seitenabstande, etc. die
maximale Grundrissflache bestimmen

/ 25\ Bebauungsdlchte - Die Errichtung von Giebeln ist nur an der Schmalseite der Gebaude gestattet.
“ Bebauungsweise . 9
| 6%, 627/GH  Bauklasse (max. Gebdudehshe, Gebdudehdhenbereich, D: Weibes Kreuzgasse - Siid
die Firsthdhe (hochster Punkt des Daches) entspricht der - Die Errichtung von Giebeln ist nur an der Schmalseite der Gebdude gestattet. STA DTG EME I N D E
festgelegten hochstzulissigen Gebaudehohe), E: Modling-Sud
réNngiesir:]qrr\]s BaUk!.a‘fsif l, anéonSteg hoﬁhStﬁUlzaszsagzg I;assaqen' lén% t d - Die zulassige Bebauung beschrankt sich auf Wohngebaude, deren jeweilige Grundrissflache max. 225 m? bei einer straBenseitigen
niisr:{ngegkr?\sfgn;?chufzsttgrr\‘ B(\ell(”):i]chglg gt(?r%]élg c.ler bestzg;l{e ;\'1122 Feasgg dg?‘ our?cI; Gebaudelange von max. 15 m betragt, sofern nicht bereits andere Einschrankungen wie Bebauungsdichte, Seitenabstande, etc. die LI
: £t = . : = - maximale Grundrissflache bestimmen
ﬁ:ngsgggﬁ diiriﬁggm z;leg,?:l';? égﬁgggggéen Schauseite des nachstgelegenen - Soferne bestehende Gebaude einen Abstand zur seitlichen Grundgrenze von unter 3m aufweisen, so diirfen auch Zu- und Umbauten diesen
ptg geringeren Abstand aufweisen, soferne der erforderliche Lichteinfall auf Hauptfenster gewahrt bleibt.
12.5¢ Zuldssige Gebaudehthe in m iiber einer - Die Errichtung von Giebeln ist nur an der Schmalseite der Gebaude gestattet.
B?zugsePene voT 2.18,60 Mieter 'u.l‘Jer Null . ) ‘ F: PrieBnitzgasse-Dr. Gohrengasse
HGOT zzx?::;(l‘T:llaisilaésé?igmézauggh;?j :l:g %;c] Ee;230’30 o i - Die zulassige Bebauung beschrankt sich auf Wohngebaude, deren jeweilige Grundrissflaiche max. 225 m? bei einer straBenseitigen e
8 s ’ o Gebaudelange von max. 15 m betragt, sofern nicht bereits andere Einschrankungen wie Bebauungsdichte, Seitenabstande, etc. die
HG02 Die maximal zulassige Gebaude- und Firsthohe liegt bei 233,80 m U.A. maximale Grundrissflache bestimmen
HGO3 Die maximal zuléssige Gebiude- und Firsthéhe liegt bei 230,30 m ii.A - Die Errichtung von Giebeln ist nur an der Schmalseite der Gebaude gestattet.
HGO4 Die maximal zuléissige Gebaude- und Firsthohe liegt bei 226,00 m ii.A. G: Siedlerstrahe " . ;
: : Die zuldssige Bebauung beschrankt sich auf Wohngebaude, deren jeweilige Grundrissflache max. 225 m? bei einer straBenseitigen gemaﬁ Verordnung des Gemeinderates mit
HGO5 A tdli F. agt die ho assige Gebaudehohe 11 I . : » !
7 der sddlichess Fassadenfront belragt.die hvcistaulSssipe Gebauteiote Gebiudelinge von max. 15 m betragt, sofern nicht bereits andere Einschrinkungen wie Bebauungsdichte, Seitenabsténde, etc. die Beschluss vom 6.10.2023 , TOP 25

Meter, wobei der hochstzulassige Punkt der Schauseite bei 232 m ii.A.liegt, an
den Ubrigen Fassadenfronten betragt die hochstzulassige Gebaudehohe 13,50
Meter, wobei der hochstzulassige Punkt der Schauseite bei 234,50 m U.A. liegt

maximale Grundrissflache bestimmen
- Die Errichtung von Giebeln ist nur an der Schmalseite der Gebaude gestattet.

H: Carl Zwillinggasse

HGO6 An der nordlichen F agt die hochstzulassige Gebaudehdhe 9,5 - % Lo . s S s
RICsrmane e Eassadefiioak betEigl wis IcHisk-lhige GeSAIdEves - Die zul@ssige Bebauung beschrankt sich auf Wohngebaude, deren jeweilige Grundrissflache max. 290 m? bei einer straBenseitigen

Meter, wobei der hochstzulassige Punkt der Schauseite bei 231 m i.A. liegt, an

den iibrigen Fassadenfronten betrigt die hichstzulassige Gebaudehshe 12,50 Gebaudelange von max. 17 m betragt, sofern nicht bereits andere Einschrankungen wie Bebauungsdichte, Seitenabstande, etc. die
Meter, wobei der hochstzuldssige Punkt der Schauseite bei 233,50 m {i.A. liegt m‘aXIma-\le Grundnssf!ache bgshmmen ' ) Der Bebauungsplan ist zusammen mit Gepriift von der Nach Kundmachung
- Die Errichtung von Giebeln ist nur an der Schmalseite der Gebaude gestattet. den Bebauungsvorschriften Bestandteil NO-Lan desregierung vom
[Alx Fur Be.reic'he, fur dig eine h6ch§tzu%éssige Ge_l_aéudehb‘he "[AIX" ausgewieser} ist, gilt ‘ I An der Kt')m'gswi ese der Verordnung des Gemeinderates mit
dass die direkt an die StraBe orientierte Gebaudefront des StraBentraktes jedenfalls die ] " . . 23 - Beschluss vom bis
hochstzuldssige Gebaudehshe von "[A]" Meter einzuhalten hat. Fiir die riickwartige - Die zulassige Bebauung beschrénkt sich auf Wohngebaude, deren jeweilige Grundrissflache max. 225 m? bei einer straBenseitigen ;
Gebzudefront des direkt an die StraRe orientierten StraRentraktes ist eine Firsthéhe Gebdudelange von max. 15 m betragt, sofern nicht bereits andere Einschrankungen wie Bebauungsdichte, Seitenabstande, etc. die in Kraft getreten
(hdchster Punkt des Daches) bis zur ausgefiihrten Hohe des Dachfirstes des StraBentraktes, maximale Grundrissflache bestimmen _ 2 am
jedoch maximal 3 Meter iiber der héchstzulissigen Gebaudehshe "[A]", moglich. - Die Errichtung von Giebeln ist nur an der Schmalseite der Gebaude gestattet.
[A]-[B] Fur Bereiche, fiir die eine hochstzulassige Gebaudehohe "[A]-[B]™ ausgewiesen ist, gilt, dass J: Kolonie
bergseitig eine hochstzuldssige Gebaudehohe von "[A]" Meter und talseitig eine hochstzulassige Bestimmungen zur Gestaltung von Nebengebauden und Vorbauten gem. Teil IV der zugehdrigen Verordnung.
Gebaudehohe von "[B]" Meter betragt. Fiir die seitlichen Gebaudefronten gilt als . 3
hochstzulassige Gebaudehohe das Mittel beider Werte. = GumpOldSk] rchner StraBe
- Es sind nur Steildacher mit einer Dachneigung von 15°-40° zuldssig TOP
[A]-[B]? Fir Bereiche, fiir die eine hochstzulassige Gebaudehdhe "[A]-[B]2" ausgewiesen ist, gilt, dass M: Briihler S
die héchstzuldssige Gebaudehdhe "[A]" Meter betragt. Diese darf an den von der StraBenfront . ruhler StraBe RU1-BP-393/262-2023
gegeniiberliegenden riickwértigen Gebaudefronten eine max. Gebaudehdhe von "[B]" Meter - Die zulassige Bebauung auf den Grundstiicken Nr. 2252/1 und 2252/3 beschrankt sich auf Wohngebaude, deren jeweilige Grundrissflache ' Plan Nr.: Gepruft gemaR § 88 NO Gemeindeordnung 1973
aufweisen. Die Hohe der an die StraBenfront orientierten Gebaudefronten ist jedoch mit innerhalb von 17 x 12 m Seitenlange zu liegen kommt, sofern nicht bereits andere Einschrankungen (Bebauungsdichte etc.) die max. St. Polten, am 11. Janner 2024
einer max. Gebdaudehohe von "[A]" Meter begrenzt. Grundrissflache bestimmen. Médling, am & Landesregierung
BNxx Angabe des Bezugsniveaus gemaB § 4 Z 11a NO BO 2014 N: Eh.emahge Genqarmgrle-Zen|Fr§lscIjulel' 5 I ’ . g AL ffﬁ‘%\_
BNO1: 211 m ii. A. - Allgemeiner Stellplatzschliissel: fiir Bereich "Reihenhauser” 1:2, fiir Bereich "GeschoBwohnbau" und "Stadtvillen" 1:1,5, /
BNO2: siehe "LEGENDE - Beilage Nr. 1" fur Bereich "geforderter Wohnbau” 1:1. Samtliche Stellplatze mit Ausnahme fiir den "Nahversorger” und die
"Stromtankstelle” sind unterirdisch auszufiihren.
\\‘\\\\\\\\\\\\\\\ . E - . % ‘i C
§§ Kennzelchnung.von Stadtteilen mit gesonderten W]dmungen- Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und Raumordnung
N Bebauungsbestimmungen Bauland: Morenogasse 6/2
\ \ Abgrenzungen von Schutzzonen ; .
Ny BK Kerngebiet -G Bauland-Kerngebiet ohne Wohnnutzung, ohne Stellplatze und ohne
Lagerraume im Bereich des ersten oberirdischen GeschoBes bis zu
s einer Hohe von 2,50 Meter ab Bezugsniveau mit Stichtag 1.4.2021 und
il CVAS; - KlaSSIﬁZ]erung von Schutzzonen BW Wohngebiet bis zu einem horizontalen Abstand von 5 Meter zur angrenzenden
(Anm.: HS ... Historischer Stadtkern, VV ... Villenviertel, CV ... Cottageviertel, MA ... Widmung "Verkehrsfléche offentlich”
Multifunktionale Achsen, HE ... Heterogene Stadtbereiche, GS ... Grobflachige BA Agrargebiet o] fiir eine positive Kommunalentwicklung zutrégliche betriebliche
Sondernutzungen, EH ... Einfamilienhausgebiete; 01 ... Schutzzonen mit Objekten unter sgmg‘fggégcé?]rugitg;rfﬁlé‘;rt‘r'i‘ggggtgﬁggrrfgggm””bggfﬁéﬂﬁ'c’ﬁe‘,’]"d Keliie 1 2 4
Denkmalschutz, 02 ... Schutzzonen mit schutzwiirdigen Objekten, 03 ... Schutzzonen mit P — Hauptzweck der Einlagerung, des Abstellens von Faeredqgen, der r__/_—
ensemblebedeutsamen Objekten, 04 ... Schutzzonen mit Objekten dérflichen Charakters, BB etriebsgebiet LEplatG Sl ey o Mol e Oty Sl =r e enses 13/4 14/3 14/4 15/3
06 ... "Pufferzonen”) Agzgsttegﬁg;rgg nksgrr:génsm'aiﬁig genutzte Flachen / Gebaude
) — .. -y oo Sondergebiet (mit Angabe der Nutzun L Sumli - o1
X417 StraBenniveau (Hhe in m ii.A.) = RRISE i 9 AL S E Rl 5 5 = =
. .o . t t X3
- StraRenfluchtlinie BKN-2,0 Ke.rnAgeb:)et fuzp?‘chha"ltlge Bg'Pzauung G e T 11 : BLATTSCHNITTUBERSICHT
e (’Wmth ngabe der hoc Stz”lasf‘ge" : b) 209,60V5 ;g;szfgedegzz\g;rr‘r(}jt;‘r;g;:rrtig rl;é?:;ewlzr;?:;gse;ee:g:r:ribr:n:rl; (nach Katastralmappenblattern M 1:1000) 21/ 2 22/1 2A/2 23/1 | 23/2
e ] ' ohngebiet fur nachhaltige Bebauung SR =
----- S S Baufluchtlinie mit Vorgartentiefe il (mit Angabe der hochstzuldssigen GFZ) THILGEBIET EILGEBIET Il ™
g
e . i . Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauun
&\\\ Purch Baufluchtlinien abgegrenzte Planungsbereiche, BKN-2,0 (mit Engabe die hbchstzul'aissiggen GFZ fiir dgen I 12 13 14 15 16 17
) ' uber die grundsatzlich nicht hinausgebaut werden darf gesamten Bereich der Widmung in mehreren Ebenen) 20/ 20/ 21/3 21 22/3 22/4 23/3 23/4
(die Errichtung von Nebengebauden gem. § 4 (6) sowie Vorbauten gemaB § 52 (3) der Grunland:
NO Bauordnung 1996 ist zulissig, soferne die Verordnung nichts anderes bestimmt) = 5 n -
Glf Land- und Forstwirtschaft Go Odland / Okoflache 18 19 * 20 21 22 23
LAY BB Pflicht zum Anbau an eine StraBen- oder Baufluchtlinie
&po - oo Parkaniage 28/1 28/2 29/1 29 30/1 30/2 31/1 31/2
>« Pflicht zum Anbau an die seitliche Grundstiicksgrenze e N ¢ . - \ TEILGEBIET IV
Gspi Spielplatz Gali Gringirtel (mit Funktionsbezeichnung)
: o 2 | 34 35 24 25 26 27
DS Wohnweg P—" ) @ Erhaltenswerte Gebaude im Griinland
fit | Friedhof drot s Mo 28/3 28/4 29/3 29/4 30/3 30/4 31 31/4
SRR Weg anderer Art (z.B. FuBweg) )
Gg Girtnerei BKR Beschrankung der Kubatur auf Bestand mit Stichtag 1.8.2012 TEILGERBIET Il
—o—o— Begrenzung von Baulandflachen mit derselben Bauweise, -hohe und -dichte v Verkehrsflache (6ffentlich, privat) auch mit 28 29 30 39 132
Gfrei Freihalteflache spezieller Verwendung
—s——  Verbot von Einfriedungen 36/2 37/1 37/ 38/1 38/2 39/1 39/2
®) Freifliche Kenntlichmachungen / Sonstige Planzeichen: — F
L. o— Zentrumszone - - Archaologisches Fundhoffnungsgebiet \_\/ /
N Arkade @ . . g gsg 37/3 | 37/4 38/3 | 384T 39/3
m Eisenbahn mit Bauverbots- (12m) : I
NEERY) Ein- und Ausfahrtsverbot und Gefihrungsbereich (25m) . Offentliche Gebiude /
@ Naturdenkmal b Windrichtungsverteilung
HdT]|  Stiege ® Parkplatz 45/2 46/1 Windhaufigkeit in %
@ Baulichkeit unter Denkmalschutz N
Briicke, Steg @ Tankstelle
B | %
Pumpwerk ] ; ] 29 vom Bebauungsplan betroffene
WohnstraBe Srunnen . Gemeindeeigene Liegenschaften Katasterblatter (interne Blatthnummerierung)
ri .
—wr— Gewasser —
i K g .
7533-21/2 atasterblattnummer und -abgrenzung @ Quelle . ——— Wr. Hochquellenwasserleitung 0002 ) .
Sonderbebauungsbestimmungen (s.a. Teil lll der zugehorigen Verordnung): 5
g gen ( g g g) Hochbehalter —y Katastralgemeindegrenze
B: Eichkogel § Mol Landschaftsschutzgebiet ~s Gemeindegrenze
- In dem im Bauland liegenden Gebiet westlich der Gumpoldskirchner StraBe und siidlich der Dr. Gohren-Gasse und deren == 150
dstliche Verlangerung diirfen nur Gebdude mit maximal 2 Wohneinheiten errichtet werden, wobei die Parzellen mind. Fo ForstflEche Plangrundlage: DKM Modling; Stand 2017 0 10 50 100 |
+:390,00/m" grals und 20m Dyeit sain missen. Bearbeiter:  Dipl.-Ing. J. Hameter e ——— T —
- Die Errichtung von Nebengebduden (Garagen, Gartenhauschen etc.) ist in diesem Gebiet vor Erbauung des Wohnobjektes 7 S
nicht gestattet. Ebenso ist in diesem Gebiet die Errichtung von Schuppen, Stallungen, Werkzeughiitten sowie dhnlich //// Weinbauschutzgebiet 1:1000

L untergeordneten Baulichkeiten und provisorischen Bauten verboten.



