
 

 

Praxisraum für Physiotherapie, Ergotherapie, 
Ganzheitsmediziner, ....  

 

Freiheitsplatz 7 | A-2340 Mödling 
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Objekt 
 
 
Direkt in der Mödlinger Fußgängerzone befindet sich seit vielen Jahren ein gut etabliertes Heilmasseur- 
/Massage Studio. Der jetzige Besitzer und Betreiber sucht einen Branchenkollegen aus dem, 
Gesundheitssektor, der seine Tätigkeiten in diesen Räumlichkeiten ebenfalls ausüben möchte. 
 
Die Praxis hat eine Fläche von insgesamt ca. 33m² und besteht aus 2 Praxisräumen, einem Vorraum bzw. 
Warteraum und einem Bad mit Dusche, Handwaschbecken und sep. WC.   
 
Die Räumlichkeiten können MO ς SO, 24/7 für die Ausübung der Tätigkeit genutzt werden, da es keine 
behördlichen Einschränkungen gibt. 
 
Diese einladende und gut ausgestattete Praxis bietet eine perfekte Gelegenheit für Gesundheitsdienstleister, 
die ihre Dienste in einer stark frequentierten Umgebung anbieten möchten.  
 
Praxisgemeinschaft in zentraler Innenhoflage beim Mödlinger Freiheitsplatz, umgeben von Geschäften, Cafés 
und Restaurants.  
 
Am Freiheitsplatz bzw. fußläufig stehen Parkplätze (Kurzparkzone und Garage) zur Verfügung. Ebenso ist die 
öffentliche Anbindung sehr gut. 
 
 

Details 
 
 

Nutzfläche gesamt: ca. 33 m² 
Beziehbar ab: nach Vereinbarung   
Barrierefrei: nein   
     
  
Lage: Altstadt, Bahnhofsnähe, Frequenzlage, Fußgängerzone, hofseitig, Zentrum 
  
Zustand: bezugsfertig   
 
familiäres/wirtschaftliches Naheverhältnis: ja  
 
Hinweis gemäß Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentümer bzw. Verkäufer, 
nach Aufklärung über die ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt 
zumindest eine dem Alter und der Art des Gebäudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. 
Wir übernehmen keinerlei Gewähr oder Haftung für die tatsächliche Energieeffizienz der angebotenen 
Immobilie. 
 



 
 

Kosten 
 
 

Monatliche Kosten Netto Ust Brutto

Pauschalmiete ϵ ррлΣлл

ϵ лΣлл ϵ ррлΣлл

einmalige MV-Kosten Netto Ust Brutto

Kaution ϵ оΦоллΣлл

administrativer Aufwand Hausverwaltung

±ŜǊƎŜōǸƘǊǳƴƎ ϝ όǾŀǊƛŀōƭŜǊ .ŜǘǊŀƎύ ϵ оолΣлл

Provision (3 NMM + 20% Ust.) ϵ мΦсрлΣлл20% ϵ мΦфулΣлл

ϵ рΦсмлΣлл 
 
Der Vermieter verlangt von seinen Mietern die Vorlage eines Einkommensnachweises, bzw. bei Mietern, 
die nicht über eigenes Einkommen verfügen (z.B. Studenten), einen erwerbsfähigen Bürgen oder 
Mitmieter. 
 
 
 



 
 

Grundriss 
 
 

 

 

 

 



 
 

Lageplan 
 
 

 

 



 
 

 
 
 
 
 
Für weitere Informationen stehen wir Ihnen unter der u. a. Telefonnummer gerne zur Verfügung. 
 
 
 
 
 

 
Ihr Kundenbetreuer:  
 
Martina Zoldos 
zoldos@rustler.eu 
 

+43 676 834 34 677 

 

 
 
 
 
Wir erlauben uns Ihnen o.a. Objekt freibleibend und unverbindlich anzubieten. Die Angaben erfolgen 
aufgrund von Informationen und Unterlagen die uns vom Abgeber und/oder Dritten zur Verfügung gestellt 
wurden und sind ohne Gewähr. Wir halten fest, dass Ihnen obiges Anbot erstmals durch uns als 
Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen das Objekt bereits bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 
3 Tagen um ihre schriftliche Nachricht, widrigenfalls gilt die Provisionsregelung als vereinbart. Für den Fall, 
dass ein Vertragsabschluss über das von uns angebotene Objekt zustande kommt, gilt eine 
Vermittlungsprovision in der Höhe von 3 Monatsmieten inkl. BK zzgl. 20 % USt als vereinbart. Näheres 
hinsichtlich der Nebenkosten und rechtlichen Grundlagen beim Mietvertrag entnehmen Sie bitte der 
beigelegten Nebenkostenübersicht. Festhalten wollen wir, dass Sie sich verpflichten, gegenständliche 
Informationen nicht an Dritte weiterzuleiten. Im Falle der Miete oder einer sonstigen Willensübereinkunft 
dieser oder anderer Objekte des Eigentümers (auch durch Interessensgemeinschaften), sowie bei 
Weitergabe an Dritte besteht Provisionspflicht nach den Richtlinien und Honorarsätzen laut 
Immobilienmaklerverordnung. Eine Objektbesichtigung erfolgt auf eigene Gefahr. Sie nehmen zur Kenntnis, 
dass der Immobilienmakler kraft bestehenden Geschäftsgebrauches als Doppelmakler tätig sein kann 
X und als solcher tätig ist Ä als solcher nicht tätig ist. Sie bestätigen, dass der Immobilienmakler auf ein 
bestehendes X wirtschaftliches oder Ä familiäres Naheverhältnis zum Vermieter hingewiesen hat.  
 
 

Beilage: Nebenkostenübersicht 
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